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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 1.983/2025.

INSTITUI O ‘“MARCO ZERO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA E EDILICIA URBANA (REURB)’ NO MU
NICIPIO DE CONCEICAO DE MACABU/RJ, ESTABE
LECE O RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS
EDIFICACOES CONSOLIDADAS E DA OUTRAS PRO
VIDENCIAS

A Cémara Municipal de Conceicdo de Macabu, por seus representantes le-
gais, APROVOU e o Exmo. Sr. Prefeito Municipal, SANCIONA, a seguin-
te:

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido, no &mbito do Municipio de Conceicdo de Macabu/
RJ, 0 “Marco Zero da Regulariza¢do Fundiéria e Edilicia Urbana
(Reurb)”, com a finalidade de reconhecer, para fins administrativos e urba-
nisticos, a regularidade das edificacBes existentes e consolidadas no territo-
rio municipal, desde que atendidos os critérios desta Lei Complementar.

§ 1° O Marco Zero constitui o ponto inicial da politica municipal de regula-
rizacdo fundiaria e edilicia, objetivando:

| — corrigir a omisséo histérica do Poder Publico no dever de fiscalizacéo
urbanistica;

Il — garantir seguranca juridica aos ocupantes de imdveis consolidados;

Il — promover o reordenamento urbano, ambiental e social do Municipio;
IV — fomentar o acesso a moradia digna e o exercicio da funcdo social da
propriedade.

§ 2° O reconhecimento administrativo previsto nesta Lei ndo implica em
perddo de débitos fiscais, tampouco exonera o proprietario do cumprimento
das obrigac6es tributarias incidentes.

CAPITULO I
DO RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS EDIFICAGOES
CONSOLIDADAS

Art. 2° Consideram-se edificagBes consolidadas, para fins desta Lei Com-
plementar, aquelas construidas até a data de sua publicagdo, que apresentem
condicbes de seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, compro-
vadas mediante laudo técnico simplificado.

Art. 3° Serdo reconhecidas como regularizadas de pleno direito, mediante
requerimento do interessado e comprovagdo técnica, as edificagdes que:

| — estejam situadas em &reas dotadas de infraestrutura bésica (abastecimen-

to de 4gua, energia elétrica, vias de acesso e drenagem);

Il — ndo estejam inseridas em &reas de risco, preservacdo permanente, de do-
minio publico ou em desacordo com restricBes ambientais ou legais;

Il — apresentem condigdes estruturais seguras e habitaveis;

IV — ndo representem ameaga & integridade fisica de seus ocupantes ou de
terceiros.

§ 1° O reconhecimento administrativo produzira efeitos exclusivamente urba-
nisticos e edilicios, conferindo ao imével o status de “edificagdo regular” para
fins de:

| — emissdo de Alvard de Regularizacdo e Habite-se Simplificado;

Il — lancamento e atualizacdo do cadastro imobiliario municipal;

Il — acesso a servicos publicos regulares (agua, energia, IPTU, etc.);

IV - titulacdo, quando cabivel, nos processos de Reurb.

§ 2° O reconhecimento previsto neste artigo ndo se aplica as construgdes em
&reas publicas, de risco ou ambientalmente protegidas.

CAPITULO III
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA (REURB)

Art. 4° O Marco Zero integra a Politica Municipal de Regularizacdo Fundiéria
Urbana, observadas as diretrizes da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto
Federal n°® 9.310/2018, tendo por objetivos:

| — consolidar o uso social e habitacional das areas urbanas informais;

Il — garantir o direito & moradia e a func¢éo social da cidade;

Il — simplificar e uniformizar os procedimentos administrativos de regulari-
zacéo;

IV — promover a integracdo das a¢Bes de habitacdo, meio ambiente e planeja-
mento urbano.

Art. 5° A implementagdo dos instrumentos, fluxos e procedimentos adminis-
trativos da Reurb sera regulamentada pelo Poder Executivo Municipal, no
prazo de 90 (noventa) dias, mediante decreto.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 6° O Poder Executivo poderd firmar convénios, termos de cooperagdo e
parcerias com a Unido, Estado, instituicbes publicas e privadas, visando a
execucdo das agdes decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Conceicdo de Macabu, 15 de dezembro de 2025.

VALMIR TAVARES LESSA
- Prefeito Municipal -



