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CONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS
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32_522 _

O vereador que esta subscreve, com assento nesta casa legislativa, no uso de
suas atribuigoes legais e na forma do Regimento Interno, propde o seguinte Projeto de

Lai Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Conceicao de Macabu/R], o “Marco
Zero da Regulariza¢io Fundiiria e Edilicia Urbana (Reurb)”, com a finalidade de
reconhecer, para fins administrativos e urbanisticos, a regularidade das edificacdes
existentes e consolidadas no territéric municipal, desde que atendidos os critérios

desta Lei Complementar.

§ 1° O Marco Zero constitui o ponto inicial da politica municipal de regularizagao

fundiaria e edilicia, objetivando:

[ - corrigir a omissao histdrica do Poder Publico no dever de fiscalizagao urbanistica;
I1 - garantir seguranca juridica aos ocupantes de imoveis consolidados;

II - promover o reordenamento urbano, ambiental e social do Municipio;

IV — fomentar ¢ acesso a moradia digna e o exercicio da fungao social da propriedade.

§ 2° O reconhecimento administrativo previsto nesta Lei nao implica em perdao de
débitos fiscais, tampouco exonera o proprietario do cumprimento das obrigagdes

tributarias incidentes.

f Gabinete do Vi ador Pedro Hennque Fana] PDT
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CAPITULO II

DO RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS EDIFICACOES
CONSOLIDADAS

Art. 2¢ Consideram-se edifica¢gdes consolidadas, para fins desta Lei Complementar,
aquelas construidas até a data de sua publicacdo, que apresentem condi¢des de
seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, comprovadas mediante laudo

técnico simplificado.
Art. 3° Serdo reconhecidas como regularizadas de pleno direito, mediante requerimento

do interessado e comprovagao técnica, as edificagdes que:

[ - estejam situadas em areas dotadas de infraestrutura basica (abastecimento de agua,

energia elétrica, vias de acesso e drenagem);

I -~ ndo estejam inseridas em 4reas de risco, preservacao permanente, de dominio

publico ou em desacordo com restri¢des ambientais ou legais;

III - apresentem condicdes estruturais seguras e habitaveis;

[V — ndo representem ameaga a integridade fisica de seus ocupantes ou de terceiros.

§ 1° O reconhecimento administrativo produzira efeitos exclusivamente urbanisticos e
edilicios, conferindo ao imével o status de “edificagao regular” para fins de:

I - emissdo de Alvara de Regularizacdo e Habite-se Simplificado;

Il - langamento e atualizagao do cadastro imobilidrio municipal;

III - acesso a servicos publicos regulares (dgua, energia, IPTU, etc.);

[V — titulagdo, quando cabivel, nos processos de Reurb.

§ 2° O reconhecimento previsto neste artigo ndo se aplica as constru¢des em areas

publicas, de risco ou ambientalmente protegidas.

§ Gabinete do vereador Pedro Henrique Faria | PDT
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CAPITULO 111

DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
(REURB)

Art. 4 O Marco Zero integra a Politica Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana,
observadas as diretrizes da Lei Federal n° 13.465/2017 e do Decreto Federal n°
9.310/2018, tendo por objetivos:

I — consolidar o uso social e habitacional das areas urbanas informais;
II - garantir o direito a moradia e a fungao social da cidade;
III - simplificar e uniformizar os procedimentos administrativos de regularizagao;

IV — promover a integragdo das agdes de habitacdo, meio ambiente e planejamento

urbano.

Art. 5° A implementacgao dos instrumentos, fluxos e procedimentos administrativos da
Reurb sera regulamentada pelo Poder Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa)

dias, mediante decreto.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 6° O Poder Executivo podera firmar convénios, termos de cooperacdo e parcerias
com a Unido, Estado, instituigdes publicas e privadas, visando a execucao das agdes

decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 7° Esta Lei Complementaf entra em Wgor na data de sua publicacio.

Conceicalyde Macabu, 20 de Outubro de 2025.

PEDR ENRIQUE FONTES FARIA DE AZEVEDO
Vereador - PDT/R]

'i Gabinete do vereador Pedro Henrique Faria | PDT
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicao tem por objetivo instituir o “Marco Zero da
Regularizagdo Fundiaria e Edilicia Urbana” no Municipio de Concei¢do de Macabu/R],
como ponto de partida para o reconhecimento administrativo das edificacdes
consolidadas e para a implantagdo definitiva da politica municipal de regularizagao

fundiaria.

A iniciativa se inspira no Projeto de Lei Complementar aprovado no
Municipio de Cuiaba/MT, conhecido como “Marco Zero da Regularizagio Fundidria
Urbana”, cuja finalidade foi corrigir a omissao histérica do Poder Publico na
fiscalizacdo e gestio do crescimento urbano, conferindo seguranga juridica as familias

que edificaram seus imoveis de boa-fé, sem qualquer embargo ou fiscalizagao estatal.

Conforme destacado no Parecer n® 483/2025 da Comissdo de Constituicio,
Justica e Redacdo da Camara Municipal de Cuiaba, a regularizacio fundiaria constitui
competéncia suplementar dos municipios, conforme os artigos 30, I, I e VIII, e 182 da
Constituicdo Federal, sendo dever do ente local promover o ordenamento territorial e o
desenvolvimento urbano em consonancia com as normas gerais da Unido.

A proposta também atende as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n®
10.257/2001), que impde ao poder publico municipal o dever de assegurar gestio
democrética, fungdo social da cidade e da propriedade, além de garantir o direito a

moradia digna e a urbanizacao sustentavel.

A experiéncia pratica demonstra que, em iniimeros municipios brasileiros,
inclusive Conceicao de Macabu, a auséncia de fiscalizacao efetiva ao longo dos anos
resultou em milhares de edificagbes consolidadas, mas formalmente irregulares,
impedindo seus proprietarios de obter alvards, habite-se e acesso a financiamentos ou

transferéncias formais de propriedade.

Assim, o “Marco Zero” proposto representa um ato de reconhecimento
administrativo da realidade urbana existente, sem anistiar infra¢gdes futuras, mas

corrigindo passivos herdados da inércia estatal.

O projeto, portanto, ndo invade competéncia do Poder Executivo, pois limita-
se a estabelecer diretrizes e principios gerais, remetendo expressamente a
regulamentacao administrativa futura por meio de decreto, conforme preconizado pelo

art. 41 da Lei Orgénica Municipal e pelos precedentes legislativos de Cuiabad.

i Gabinete do vereador Pedre Henrique Faria | PDT
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Em sintese, esta Lei Complementar
reconhece as edifica¢des consolidadas que atendam critérios minimos de

°
seguranga e habitabilidade
promove seguranca juridica a milhares de familias e proprietdrios

estimula a atualizacdo cadastral e arrecadatéria do Municipio

fundamenta a politica municipal de Reurb, em conformidade com a Lei

Federal n® 13.465/2017;
e marca um novo ciclo de planejamento urbano responsavel, inclusivo e

transparente.
Diante do exposto, requer-se o apoio dos nobres pares para a aprovagao deste

projeto, que representa nao apenas uma medida de justiga urbanistica, mas um passo
concreto rumo ao reordenamento e o do espaco urbano de Conceicao de

Macabu.

Vereador - PDT/R]

¥

Gabinete do vereador Pedro Henrique Faria | PDT
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CAMARA MUNICIPAL DE CONCEICAO DE MACABU

REQUERIMENTO

Considerando estar expresso no Art. 78 do Regimento Interno da Camara que:

Art. 78 - Somente serdo dispensados os pareceres das Comissdes por deliberagdo do
Plenario. mediante requerimento escrito de Vereador ou solicitagdo do Presidente da
Camara por despacho nos autos quando se tratar de proposi¢do colocada em regime de
urgéncia especial, na forma do art. 143 ou em regime de urgéncia simples, na forma do
art. 144 e seu paragrafo unico.

Considerando. conforme Mensagem do Projeto em tela, que o presente tramita em regime

de urgéncia;

Requeiro sejam dispensados os pareceres das Comissdes por deliberagido do Plenario.

Conceigao de Macabu/RJ., / /
( /

Parlamentar

——/ Camara Municipal de Conceigao de Macabu ;———

@ Praca Dr. José Bonifacio Tassara, 113, Centro - Conceigao de Macabu/RJ - CEP: 28740-000
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Conceic¢do de Macabu/RJ, 02 de dezembro de 2025.

Assuqto: Encaminhamento
AUTOGRAFO DO PLC 04/2025 — Poder Legislativo.

Excelentissimo Senhor Prefeito

Tenho a honra de dirigir-me a Vossa Exceléncia, para encaminhar o autdgrafo do Projeto de
Lei Complementar (PLC) n® 04/2025, de autoria do Poder Legislativo, que “INSTITUI O ‘MARCO
ZERO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E EDILICIA URBANA (REURB)’ NO
MUNICIPIO DE CONCEICAO DE MACABU/RJ, ESTABELECE O RECONHECIMENTO
ADMINISTRATIVO DAS EDIFICACOES CONSOLIDADAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Informo a Vossa Exceléncia que o PLC foi lido na reunido ordinaria do dia 02/12/2025, néo
tendo recebido emendas. Considerando o disposto no art. 78 do Regimento Interno da Céamara,
conforme Requerimento de fls. 07, foram dispensados os pareceres das Comissdes por deliberagdo
do Plenario; sendo incluso na Ordem do Dia de 02/12/2025 e, ap6s discussdo e votagdo, foi aprovado

por unanimidade.

Encaminho o presente autografo para sang¢do e publicagdo do PLC em forma de Lei

Municipal, conforme previsto na Lei Orgénica do Municipio (LOM).

Aproveito a oportunidade para renovar protestos de estima e aprego.

4

i Prefeitura Municipal de Conc de Macabu
Atenciosamente,
PROTOCOLO GERAL

w0 44315

Marco Antofiio Oliveira da Sivd .. QU , 42 , RS
Presidente da Camara f 5 ‘
Biénio 2025-2026 s C

——-—-—--—-/ Camara Municipal de Conceigao de Macabu \__________..
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AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04/2025

INSTITUI O ‘MARCO ZERO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA E EDILICIA URBANA (REURB)’ NO
MUNICIPIO DE CONCEICAO DE MACABU/RJ,
ESTABELECE 0 RECONHECIMENTO
ADMINISTRATIVO DAS EDIFICACOES
CONSOLIDADAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

A Camara Municipal de Concei¢do de Macabu, por seus representantes legais, APROVOU e o
Exmo. Sr. Prefeito Municipal, SANCIONA, a seguinte:

LEI:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Conceigdo de Macabu/RJ, o “Marco Zero
da Regularizac¢io Fundidria e Edilicia Urbana (Reurb)”, com a finalidade de reconhecer, para
fins administrativos e urbanisticos, a regularidade das edifica¢bes existentes e consolidadas no

territério municipal, desde que atendidos os critérios desta Lei Complementar.

§ 1° O Marco Zero constitui o ponto inicial da politica municipal de regulariza¢do fundiaria e

edilicia, objetivando:
I — corrigir a omiss#o historica do Poder Publico no dever de fiscalizagdo urbanistica;
I1 — garantir seguranga juridica aos ocupantes de imoveis consolidados;
IIT — promover o reordenamento urbano, ambiental e social do Municipio;

IV — fomentar o acesso & moradia digna e o exercicio da funcéo social da propriedade.

§ 2° O reconhecimento administrativo previsto nesta Lei nfo implica em perddo de débitos

fiscais, tampouco exonera o proprietario do cumprimento das obrigagdes tributdrias incidentes.

-————————/ Camara Municipal de Conceigdo de Macabu \-——————-—-—
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CAPITULO 11
DO RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS EDIFICACOES CONSOLIDADAS

Art. 2° Consideram-se edifica¢cdes consolidadas, para fins desta Lei Complementar, aquelas
construidas até a data de sua publicacdo, que apresentem condigdes de seguranga, estabilidade,

salubridade e habitabilidade, comprovadas mediante laudo técnico simplificado.

Art. 3° Serdo reconhecidas como regularizadas de pleno direito, mediante requerimento do

interessado e comprovacgao técnica, as edificagdes que:

[ — estejam situadas em areas dotadas de infraestrutura bésica (abastecimento de agua,

energia elétrica, vias de acesso e drenagem);

II — ndo estejam inseridas em areas de risco, preservacdo permanente, de dominio publico

ou em desacordo com restri¢des ambientais ou legais;
III — apresentem condigdes estruturais seguras e habitaveis;
[V — néo representem ameaga a integridade fisica de seus ocupantes ou de terceiros.

§ 1° O reconhecimento administrativo produzira efeitos exclusivamente urbanisticos e

edilicios, conferindo ao imdvel o status de “edificagdo regular” para fins de:
I — emissdo de Alvara de Regulariza¢do e Habite-se Simplificado;
[T — lancamento e atualizacdo do cadastro imobilidrio municipal;
III — acesso a servigos publicos regulares (4gua, energia, IPTU, etc.);
[V — titulagdo, quando cabivel, nos processos de Reurb.

§ 2° O reconhecimento previsto neste artigo ndo se aplica as construgdes em areas publicas,

de risco ou ambientalmente protegidas.

——————-———/ Céamara Municipal de Conceigao de Macabu \—-————
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CAPITULO III
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB)

Art. 4° O Marco Zero integra a Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana,
observadas as diretrizes da Lei Federal n°® 13.465/2017 e do Decreto Federal n® 9.310/2018, tendo

por objetivos:
I — consolidar o uso social e habitacional das areas urbanas informais;
IT — garantir o direito a moradia e a func¢do social da cidade;
III — simplificar e uniformizar os procedimentos administrativos de regularizagio;
[V — promover a integracdo das a¢des de habitagdo, meio ambiente e planejamento urbano.

Art. 5° A implementagéo dos instrumentos, fluxos e procedimentos administrativos da Reurb
serd regulamentada pelo Poder Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, mediante

decreto.
CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 6° O Poder Executivo podera firmar convénios, termos de cooperagdo e parcerias com a
Unido, Estado, institui¢cdes publicas e privadas, visando a execucdo das agdes decorrentes desta Lei

Complementar.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Plenario Rozendo Fontes Tavares, 02 de dezembro de 2025.

Marco Anto

Presidente da Camara
Bienio 2025-2026

—---——-——--/ Camara Municipal de Concei¢ao de Macabu \-—-——-—-—-—
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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N" 1.983/2025

INSTITUI O *MARCO ZIRO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA E EDILICIA URBANA (REURB) NO MU
NICIPIO DE CONCEICAO DE MACABURJ. ESTABE
LECE O RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS
EDIFICACOES CONSOLIDADAS E DA Ol TRAS PRO
VIDENCIAS

A Camara Municipal de Conceigdo de Macabu. por seus representantes le-
gais, APROVOU ¢ o Exmo. Sr. Prefeito Municipal. SANCIONA. a seguin-
te:

LEI COMPLEMENTAR

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1" Fica nstituido, no ambito do Municipio de Conceicao de Macabu
RJ. 0 “Marco Zero da Regularizagao Fundiaria ¢ Edilicia Urbana
(Reurb)”. com a finahdade de reconhecer. para fins administrativos ¢ urba-
nisticos. a regularidade das edificagdes existentes e consolidadas no territo-
rio municipal, desde que atendidos os criterios desta Ler Complementar.

§ 1° O Marco Zero constitui o ponto inicial da politica municipal de regula-
rizagao tundiaria e edilicia, objetivando:

I — corrigir a omissao historica do Poder Publico no dever de [iscalizagdo
urbanistica:

Il — garantir seguranga juridica aos ocupantes de imoveis consolidados:

TIT — promover o reordenamento urbano. ambiental e social do Municipio:
IV — fomentar o acesso a moradia digna ¢ o exercicio da fungao social da
propriedade.

§ 2° O reconhecimento administrativo previsto nesta Ler nao implica em
perdao de débitos fiscais, tampouco exonera o proprictario do cumprimento
das obrigagoces tributarias incidentes.

CAPITULO 11
DO RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO DAS EDIFICACOES
CONSOLIDADAS

Art. 2° Consideram-se edificagoes consolidadas. para fins desta Lei Com-
plementar, aquelas construidas até a data de sua publicacao. que apresentem
condigoes de seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade. compro-
vadas mediante laudo téenico simplificado.

Art. 3° Serao reconhecidas como regularizadas de pleno direito. mediante
requerimento do interessado ¢ comprovagio técnica, as edificagoes que:

[ - estejam situadas em areas dotadas de infraestrutura basica (abastecimen-

to de dgua. ¢nergia clétrica, vias de acesso e drenagem);

I ndo estejam inseridas em areas de risco, preservagdo permanente, de do-
minio publico ou em desacordo com restrigdes ambientais ou legais:

Il — apresentem condigdes estruturais seguras ¢ habitaveis;

IV — ndo representem ameaga a integridade fisica de seus ocupantes ou de

= ¥
tercerros.

§ 1° O reconhecimento administrativo produzira efeitos exclusivamente urba-
nisticos ¢ edilicios. conferindo ao imovel o status de “edificagdo regular” para
fins de:

I emissao de Alvara de Regularizagido ¢ Habite-se Simplificado;

II - lancamento ¢ atualizagdo do cadastro imobiliario municipal;

Il — acesso a servigos publicos regulares (agua, energia, IPTU, etc.):

IV~ titulagao. quando cabivel, nos processos de Reurb.

§ 2" O reconhecimento previsto neste artigo nao se aplica as construgoes em
arcas publicas. de risco ou ambientalmente protegidas.

CAPITULO III
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB)

Art. 4" O Marco Zero integra a Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria
Urbana, observadas as diretrizes da Lei Federal n® 13.465/2017 ¢ do Decreto
Federal n” 9.310/2018, tendo por objetivos:

I consolidar o uso social e habitacional das areas urbanas informais;
II - garantir o direito a moradia ¢ a fungdo social da cidade;

I — simplificar ¢ uniformizar os procedimentos administrativos de regulari-
7agao:
IV — promover a integragao das ag¢oes de habitagao, meio ambiente e plancja-

mento urbano

Art. 5° A implementagao dos instrumentos, fluxos ¢ procedimentos adminis-
trativos da Reurb sera regulamentada pelo Poder Executivo Municipal, no
prazo de 90 (noventa) dias, mediante decreto.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 6° O Poder Executivo podera firmar convénios, termos de cooperagao ¢
parcerias com a Unido, Estado, institui¢oes publicas e privadas, visando a
execugdo das agdes decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Conceigao de Macabu, 15 de dezembro de 2025.

VALMIR TAVARES LESSA
- Prefeito Municipal -
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